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Demande d’enregistrement d’un contrat de bail avec ou sans état des lieux

Vous pouvez facilement et rapidement faire enregistrer vas documents sur www.myrent.be.

Sinon, remplissez ce formulaire, en majuscules et a I'encre noire. Envoyez-le avec votre contrat de bail et I'état des lieux
éventuel au centre de scanning. L'état des lieux peut aussi étre présenté séparément via le formulaire « Demande
d'enregistrement d'un état des lieux locatif présenté séparément ».

[ Sile contrat de bail concerne plus d'un bien loué, cochez cette case. Dans ce cas, remplissez ci-dessous uniquement les
données du premier bien mentionné dans le contrat

BIEN LOUE

ree: IEIARILREOO0OO000O0000000000000

LOOOOCOO000000000000 00000000000
Numéro: .@DDD Boite : HDDD Code postal E]EE
cnmere: B DD E00000000000000000000000

Pour un appartement

Numéro d'appartement : DD@ Etage: DD

NATURE DU BIEN
] maison [ Appartement
(] Bureau ] Entrepébt

DESTINATION DU BIEN LOUE (une seule option peut étre sélectionnée)
[B’ Bail exclusivement d’habitation
L'immeuble est exclusivement affecté d I'habitation
] Bail mixte
L'immeuble a plusieurs affectations, par exemple une maison avec un commerce
] Bail commercial
L'immeuble est principalement utilisé pour l'exercice d'un commerce de détail ou une activité d'artisan

] Bail de droit commun
Limmeuble est par exemple un immeuble de bureaux, un terrain ou un bétiment industriel, un entrepdt ou un cabinet pour une
profession libérale ou encore un garage

(] Bail i régime spécial
Contrat commercial en faveur de I'Etat ou de certaines personnes morales de droit public

Consultez votre dossier en ligne sur |
www.myminfin.be

Contactcenter
v +32(0)257 257 57
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DESTINATION DU BIEN LOUE fsuite)

[] Bail de chasse ou de péche
Un droit de chasse ou de péche sur I'immeuble

[ Bail a ferme
Limmeuble est principalement utilisé pour une exploitation agricole, sauf la sylviculture

[ Bail de chambre d'&tudiant
Limmeuble est une chambre d'étudiant louee par un particulier ou une organisation autre qu'une Haute Ecole ou une
université

[] Bail Haute Ecole et université
Limmeuble est une chambre d'étudiant louée par une Haute Ecole ou une université

BAILLEURS

[] S'ily a plus de deux bailleurs, cochez cette case et mentionnez les deux premiers
Bailleur 1

Le bailleur est un particulier

N.uméro de R?gistre national c’>u numér? bis : EH] = ‘ |
. == 0O0O000000000000
. anaaaannannnnERE RN

e oD
Date de naissance (.MM AAAA)

Liu de passance JO00OO0O0OOOoUo0dod

Le bailleur est une personne morale

Numéro d'entreprise (BCE): D D D DD D DD D D

[] Cette personne est mandataire Un mandataire est une personne possédant un mandat pour agir ¢ lo place d'une autre personne, comme une
personne physique qui représente une personne morale (entreprise, association, ...)

] Cette personne est un intendant Un intendant est une personne qui agit en son propre nom mais pour le compte du propriétaire, Un intendant
assure la gestion compigle d'une propriété donnée

Bailleur 2

Le bailleur est un particulier
Numéro de Registre national ou numéro bis :|

Si vous ne disposez pas d'un numéro de Registre national ou numéro bis, remplissez les cases ci-dessous

=enom - (N AOOOCOCOO0O000000O00O00A0O0000
v LOOCOOEHOHACHACO0O000HO000O0HO000

Date de naissance () MM.AAAA) : D [___LD

LU
Liew de naissance: ANENE RN E N e E R

Le bailleur est une personne morale

Numéro d'entreprise {BCE): D D D DD D DD D D

(] Cette personne est mandataire Un mandataire est une personne possédant un mandat pour agir d 1o piace d'une autre personne, comme une
personne physique qui représente une personne morale (entreprise, association, ...)

[J Cette personne est un intendant Un intendant est une personne qui agit en son propre nom nals pour le compte du propriétaire. Un intendant
assure la gestion complete d'une propriété donnée

—
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LOCATAIRES

[ S'ily a plus de deux locataires, cochez cette case et mentionnez les deux premiers

Locataire 1
Le locataire est un particulier
Numéro de Registre national ou numéro bis :|

Si vous ne disposez pas d'un numéro de Registre national ou numéro bis, remplissez les cases ci-dessous

renom: IO COO0O0O0O000 00000000000
ven: LOOO0O0000O0O0O000000O00O00000000
Date de naissance (J} MM.AAAA) D DD EU:I D D D

Lieu de naissance: IR AN NEN RN RN RN RN

Le locataire est une personne morale

Numéro d'entreprise (BCE): D D D [LD D DD D D

[ Cette personne est mandataire Un mandataire est une personne possédant un mandat pour agir é la place d'une autre personne, comme une
personne physique qui représente une personne morale {entreprise, association, ...)

‘ [ Cette personne est porte-fort Un porte-fort est une personne qui conclut une convention par laquelle elle se porte garante du respect d'un
engagement pris au nom d'une tierce personne

Locataire 2
Le locataire est un particulier
Numéro de Registre national ou numéro bis:

Si vous ne disposez pas d'un numéro de Registre national ou numéro bis, remplissez les cases ci-dessous

enom: [ JCOOOCOO000000000000 00000000000
vem: JOOOOUOOOO000OO0O0O000O0O0O00O00O00
Date de naissance {I.MM.AAAA): D Eu:' [:u:l D D D

Liew de naissance: OOOOO00O0OUIOOO000O0OOUO0O00R0

Le locataire est une personne morale

Numéro d'entreprise (BCE): D D I:l [LD D DD D D

(] Cette personne est mandataire Un mandataire est une personne possédant un mandat pour agir @ la place d'une autre personne, comme une
‘ personne physique qui représente une personne morale (entreprise, association, ...)

[ Cette personne est porte-fort Un porte-fort est une personne qui conclut une convention par laquelle elle se porte garante du respect d'un
engagement pris au nom d'une tierce personne

DUREE DU BAIL

Date dedebutivma2a8): (7 01217 o]l Jle]

Duré&e (une seule option peut étre sélectionnée)

73 ate defin giMmanan): [2] [ |[o] [ ¢ ][ o] [2][#]
[ Avie

[ A durée indéterminée

DONNEES DE LOCATION
Montant du loyer par mois : DD

Charges par mois DD

L]
L]
L]
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DONNEES DU CONTRAT DE BAIL

Date de signature du contrat de bail {JJ.MM.AAAA) : Eﬂ@@

Nombre de pages du contrat de bail {une feuille recto-verso correspond a deux pages) : D@

Un état des lieux est-il joint au contrat de bail sous seing privé ? &l oui [ Non

Date de signature de l'état des lieux :

Nombre de pages de l'état des lieux {une feuille recto-verso correspond a deux pages) : -
DONNEES DE CONTACT

Indiquez ici les données de la personne que nous pouvons contacter en cas de questions

prénom. 1UOOOO000an0

Nom: I O W [

ROt 1000OOO0UO00
AN NN EEE
RN eote: [ JL1[]

Code postal (Belgique): E z z

Commune : D

Pays: HDIEII!I

Tél.:
E-mail: [

Numéro :

AEEERRE A
EREREN

LI
LI
LI
HN
LU
0 LI
ENEEENN LU

| N A O O
(I
N A |
I O 0 O |
| A [

]
| N |

| A |
(| Yy I I |

[
[]
[]
[]

Souhaitez-vous recevoir la preuve de I'enregistrement (la relation de I'enregistrement) et I'éventuel avis de paiement par mail ?
B¢ ou [Non

Souhaitez-vous recevoir par courrier a I'adresse mentionnée ci-dessus la preuve de I'enregistrement {la relation de l'enregistrement)
et I'éventuel avis de paiement ?

Idoui [ Non

Tous les bailleurs et [ocataires que vous avez mentionnés dans les données ci-dessus peuvent également consulter la preuve de
l'enregistrement aprés paiement éventuel sur www.myminfin.be.

Vous avez le droit d'introduire une réclamation auprés de I'Autorité de protection des données et d'agir en justice si vous
considérez que vos droits ne sont pas respectés ou gu'un traitement de données a caractére personnel vous concernant
constitue une viclation du Réglement général sur la protection des données (art.77, Réglement général sur la protection
des données).

Vous pouvez adresser votre réclamation a I'adresse suivante :
Autorité de protection des données

Rue de la Presse 35

1000 Bruxelles

E-mail : contact@apd-gba.be

Utilisez pour ce faire le formulaire disponible sur
www.autoriteprotectiondonnees.be

-
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Le 13 janvier 2021.

SPF Finances,
Centre de scanning

Baux locatifs, B 53.000
5100 NAMUR.

Bonjour Monsieur,

Bail du 23 .07.2020.

J’aimerais vous expliquer les circonstances particuliéres du retard mis a vous envoyer le présent
formulaire, tout a fait indépendantes de ma volonté.

En réalité ,des la signature du bail,j’ai déja déposé tout le dossier au Bureau de Sécurité Juridique
a Marche en Famenne aux fins d’enregistrement (selon la procédure habituelle ) et le Receveur Mr
Olivier VANBELLE m’a renvoyé le dossier en me demandant de remplir le nouveau formulaire.

Or,sa lettre (en annexe) est arrivée chez moi alors que j’étais déja parti a I’étranger...

Le dossier est ensuite resté - non ouvert- a mon domicile jusqu’au jour,un peu inquiet, je consulte
« taxe on web » et constate le non enregistrement du dossier !

J’ai immédiatement fait le nécessaire et vous trouverez en annexe le dossier complet et le
formulaire pour parvenir a ’enregistrement.

Enfin,je précise que les bailleurs ne sont aucunement responsables de ce retard car j’ai pris la
responsabilité de I’ enregistrement de ce bail.

Tenant compte de ces circonstances et du changement de législation,je vous demande de bien
vouloir m’éviter une amende éventuelle, étant donné ma bonne foi.
Je vous en remercie a 1’avance et vous prie d’agréer mes salutations les meilleurs.

VWA


Megan Vansantfort

Megan Vansantfort

Megan Vansantfort

Megan Vansantfort


210122.J0100027.00104

Service Public

Fédéral
FINANCES o
e Exp. | Bureau Sécurité juridique Marche-en-Famenne
,;w, i Allée du Monument, 25 — 6900 Marche-en-Famenne
Votre courrier du Votre référence : Notre référence : Annexe(s) :
Marche-en-Famenne, 23 juillet 2020
‘ Informations manquantes pour I'enregistrement de votre bail

Monsieur,

Nous n'avons pas pu enregistrer votre bail car il manque le formulaire nécessaire. Nous vous demandons
donc de suivre la procédure suivante.

REMPLISSEZ LE FORMULAIRE ET ENVOYEZ-LE AU CENTRE DE SCANNING
1. Remplissez le formulaire en annexe confarmément aux directives indiquées dans ce formulaire.
2. Joignezne copie des dociyments aue vous souhaitez enregistrer avec le formulaire (contrat de bail. état
des lieux. avenant, etc.).
Important : n'utilisez ni agrafes ni trombanes pour regrouper les documents.
3. Placez le formulaire avec la copie des documents dans I'enveloppe ci-jointe. Utilisez une envelnpne
séparée pour chaque formulaire complété accompagné des documents correspondants.
4, Affranchisgei I'enveloppe et envoyez-la a I'adresse suivante :
SPF Finances - Centre de Scanning
' Baux locatifs
BP 53000
- 5100 Namur

Des exemplaires des formulaires sont disponibles dans les bureaux Sécurité juridique et par téléphone (0257 257
57, les jours ouvrables de 8h30 a 17h00}.

La procédure ci-dessus est obligatoire pour les demandes d’enregistrement sur papier.

Cordialement, s
St
ot

s
Olivier VANBELLE
Receveur a.i.
g Olivier VANBELLE E Consultez votre dossier en ligne sur
Allée du Monument, 25 — 6900 Marche-en-Famenne www.myminfin.be

*Tél. : +32 (0)257 257 57
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REGION WALLONNE

BAH D’APPARTEMENT MEUBLE OU NON MEUBLE
AFFECTE A LA RESIDENCE PRINCIPALE DU PRENEUR

ENTRE

Le bailleur (identité compléte du ou des bailleur(s) - Nom + Prénom 1 + Prénom 2) :

a. Mr/dme™ né(e) a

le. N° de registre national : ..

- 5 = s

domicilie(e) ..

My/Mme(!) né(e) a

le. N° de registre national : ...

domiciliée) .

B. La S A IS P RLIAS B.L. ) o e e e e e e a e

dont le sieége social RSt €labli © ... T e e

parue au Moniteur Belge du ... e

(ci-dessous dénommés « le bailleur »)

ET

Le preneur (identité compléte du ou des preneur(s) - Nom + Prénom 1 + Prénom 2) :

a. Mr/vimeV RN né@a.... . . .
le N° de registre national , - . I

v~ Yy
NU/MME Y e NEE) A ...,
Ie . N° de registre national : O
domicilié(e)(s) 6‘{ 9.3 FQM\‘LM ..... 0\4—4'\(/L (’ MC(““:/( SR T

1 giffer les mentions inutites
SNPC - v.11/2018
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{ci-dessous dénommés « le preneur »)

EN PRESENCE DE (clause facultative)

La{es) caution{s) (identité complete + Nom + Prénom 1 + Prénom 2)

FB(BS) 8 ... i e
domiciliée(s)

N°deregistre national © ... A

qui déclare(nt) se porter caution(s) solidaire(s) et indivisile(s) de toutes les obligations du preneur
résuitant du présent bail (et de ses suites) dont elle(s) reconnai(ssen)t avoir pris connaissance. Par
dérogation a I'article 1740 du Code civil, la (ou les) cayfon(s) marque(nt) expressément son (leur) accord

au maintien de ses (leurs) obligations en cas de regénduction, prorogation, prolongation, etc. du présent
bail.

Si le bailleur est un fessionnel de la location, qu'il s'agisse d’'une persoane
il y a lieu de remplir un document de castionnemen? sdpard

physique ou moral,
L.Mtention I du contrat de bail/ét reprenant les éléments essentiels visés aux articles 2043bis

iorale I'assimile a un bailleur professionnel.
ent est disponible auprés du SNPC-NEMS.

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

2 piffer les mentions inutiles
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\\)\i

CLAUSES PARTICULIERES

1. OBJET DU CONTRAT

Le bailleur donne 3 titre de bail a loyer au preneur, qui accepte, un appartement medté — non meublé®

situé au ..P.n-?w.-.im...étage d'un immeuble sis 3 .. F o )\n.\,r/h‘v: .. code postal . C e 73
ool AR B O SO A SOt

comprenant A .. At ol f“ﬂ./ L. G o g A (1, (»« LA

...... {\MMM o A Q(JQ( . /Q’M/ @Lw v dine., u« §\=Ln¢

.................................................................................................................................................................

parfaitement connu du preneur qui déclare I'avoir visité et s'engage a I'occuper en bon pére de famille.

2. DESTINATION

Les lieux sont loués a usage de simple habitation privée et affectés a Ia résidence principale du preneur

et de sa famille. lis seront dés lors occupés par .. S, A-........... personnes au maximum,
Le preneur ne pourra changer la destination des lieux loués qu'avec le consentement écrit et préalable
du bailleur.

Attention Choisir entre A et B ci-dessous et biffer le paragraphe inutile.

A. le bailleur n‘autorise le preneur ni & affecter une partie du bien loué a l'exercice d'une activité
professionnelle ni a déduire, a quelque titre que ce sait, les lovers et charges de ses ravenus.
En cas de non-respect de l'alinéa précédent, le preneur sera redevable au bailleur de tous les impots
suppiémentaires mis, le cas échéant, a charge de ce dernier, méme si cette exigence fiscale survient
aprés son départ, la clause éventuelle « pour soide de tout compte » ne couvrant pas la présente
- éventualité.

B. Le bailleur autorise le preneur a affecter une partie du bien A a l'exercice dune activité
professionnelle. Les activi

égies par la loi sur les baux ¢ erciaux sont toviovrs-exciues.
Dans ce cas, les es, pour se conformer a l'artj du Code des Impsis sur les revenus,
conviennent partie du bien loué ré ivité professionnejle-teprésente ................. %

du loyer iptefet ............ % des charges.

Afin que cette répartition soit opposable a I'administration fiscale, le bail doit nécessairement étre
enregistre.

3 giffer les mentions inutiles




3. DUREE

| Attention l Déterminer la durée du bail en optant pour la clause A ou la clause B,
Rempfir uniguement la clause de votre choix.

A. Bail d’une durée supérieure a 3 mois et inférieure ou égale a 3 ans

pour finir le ..l{h..?mt%...lé.l.l...w....moyennant congé notifié par Fune ou 'autre des parties au
minimum 3 mois avant 'expiration de la durée conventue.

Pour un bail d'une durée supérieure & 3 mois et inférieure ou €gale & 1 an, & défaut d'un congé
notifié au moins 3 mois avant son échéance par 'une ou l'autre des parties, e bail est prorogé de plein
droit une premiére fois pour fa méme durée et aux mémes conditions.

A défaut d'un congé notifié au moins 3 mois avant son échéance par 'une ou Fautre des parties, le bail
est prorogé de plein droit une deuxiéme (et derniére) fois pour la méme durée et aux mémes conditions,
sans gue la durée iolale n’'excéde 3 ans.

A défaut d’'un congé signifié par 'une ou 'autre des parlies au moins 3 miois avant 'échéance du baif ou
de sa ou ses prorogations, ou si le preneur continue 3 occuper les lieux sans opposition du baillaur, le
bail est réputé conclu pour une durée de 9 ans, a compter de la date de son entrée en vigueur initiale.

Pour un bail d'une duréz supdrieure a 1 an et inférieure ou égale a 18 mois, & défaut d'un congé
notifid au moins 3 mois avant son échéance par 'une ou f'aistre des parties, e bail est prorogé de plein

droit une seule fois pour la méme durée et aux mémes conditions, sans que la durée totale n'excéde 3
ans.

A défaut d'un congeé signifié par fune ou l'autre des parties au moins 3 mois avant I'échéance du bail ou
de sa prorogation, ou si le preneur continue a occuper les lieux sans opposition du bailleur, le bail est
réputé conclu pour une durée de B ans, & compter de la date de son entrée en vigueur initiale,

8. Bail de 9 ans

durée de trois ans.

4. LOYER

La présente location est consentie et acceptée moyennant un loyer mensuel de C(A/\"II @U«IO .......
(en chiffres et en lettres), payable par anticipation et au plus tard le dernier jour ouvrabie précédant le
.Baasn. de chague mois.

4 Biffer les mentions inutiles
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Sauf nouvelles instructions du bailleur, il devra étre payé par virement au compte IBAN numéro ..........

GEL()‘G'.\/’\’lq"\'fflo_{YQv/ ...............................................................

Attention Clause a compléter uniquement en cas de location meublée

% du loyer total
% du loyer total

Remarque: pour que ces gispositions soient opposables, notamment a I'administration fiscale, le
bail doit étre enregistrg:

5. INDEXATION
| Attention L’indexation n’est pas autorisée si le bailleur n’a pas enregistré le bail.

Conformément a l'article 57 du Décret wallon relatif au bail d’habitation, le loyer sera adapté, aprés
demande écrite du bailleur, une fois par an, a la date anniversaire de 'entrée en vigueur du présent bail.

L'adaptation n'a d'effet pour le passé que pour ies 3 mois précédant celui de la demande écrite.

Cette adaptation se fera conformément a la formule suivante :

loyer de base x_indice nouveau
indice de base

Le loyer de base est celui qui est mentionné & I'article 4.
L'indice de base est celui du mois qui précéde celui de la conclusion du bail.
L'indice nouveau est celui du mois qui précéde celui de I'anniversaire de I'entrée en vigueur du bail.

6. GARANTIE

Le preneur constituera, au profit du bailleur, avant de recevoir les clés et avant I'entrée en vigueur
du présent contrat, une garantie décrite ci-aprés, quig€ra libérée 2 la sortic des lieux loués ot aprés
que la bonne et entiére exécution de toutes ses opffgations. y compris le paiement des loyers et des
charges, aura été constatée par le bailleur, sougdeduction des sommes éventuellement dues. L aucun
cas, la garantie ne pourra &tre affectée par lg-preneur au paiement des loyers ou charges quelconques.

Lorsque la garantie est élablie sougforme de compte bloqué au nom du preneur (article 6 a) 1 ci-
apres), elle correspondra a deyx’ mois de loyer. Si elle est constituée sous une autre forme, elle
correspondra a mmois dedbyer.

En cas d'indexation o
proportionnellement

augmentation du loyer en cours de bail, la garantie sera adaptée




Elle sera constituée sous l'une des formes suivantes

a) La garantie locative telle que prévue par 'article 62 du Décret wallon felatif a I'habitation :

Si les parties conviennent que le preneur opte pour une garantie prévyé a larticle 62 § 1, le preneur
pourra librement choisir une des formes suivantes® :

1. Conformément a I'article 62 § 1 alinéa 3, Ic preneur dégose une somme équivalenie 2 deux
mois de loyer sur un compte individualisé et blogué ouvert 8 son nom, auprés d'une
institution financiére. Les intéréts seront capitaliseg/

La garantie sera libérée moyennant production ggit d’'un accord écrit des parties, soit d'une
copie d'une décision judiciaire.

2. Conformément a larticle 62 § 1 alinéa 4,/e preneur constitue une garantie bancaire en
faveur du bailleur auprés d'une institution/financiére établie en Belgique, par laquelle cette
demiere s'engage a verser au bailleyf les sommes dues par ie praneur en veiu dc
I'exécution du présent contrat, sur prgduction soit d’'un accord écrit des parties soit d'une
copie d'une décision judiciaire.

3. Conformément a l'article 62 § 1 afinéa 5, le preneur constitue une garantie bancaire résultant
d’'un contrat-type entre un CPAS et une institution financiére, par laquelle cette demiere
s'engage a verser au bailleyr les sommes dues par le preneur en vertu de I'exécution du
présent contrat, sur produgtion soit d’'un accord écrit des parties soit d'une copie d'une
décision judiciaire.

Le bailleur recevra un formulaire ¢gé la banque attestant que la garantie est octroyée.

b) L'aval de la banque

Les parties convieghent qu'en fin d'occupation, tout ou partic du montarni garanti par la banque ci-dessus,
sera payable au Pailleur qui fait état d'arriérés de loyers ou de charges. de dégéis locatifs, etc, et ce, a
la seule demayide écrite du bailleur, sous sa seule responsabilité, et nonobstant toute opposition du
preneur.

Ce montapit restera entre les mains du bailleur jusqu'a décompte final dressé soit a 'amiable, soit par
décision judiciaire coulée en force de chose jugée.

7. ETAT DES LIEUX

A. ie bien dont il s'agit aux présentes est loué dans ['état ou il se trouve, bien connu du preneur qui
déclare l'avoir visité et examiné dans tous ses détails.

Le preneur reconnait que i'état du bien correspond aux conditions mininales de sécurité, de
salubrité et d’habitabilité fixées aux articles 3 A 4 du Code wallon du logement et de I’habitat
durable.

5 giffer les mentions inutifes
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A I'expiration du présent bail, il devra le délaisser dans I'état ou il I'a trouvé a son entrée, compte
tenu de ce qui aurait été dégradé par 'usage normal ou la vétusté.

B. lLes parties conviennent qu'il sera procédé, avant I'entrée du preneur, et a frais partagés, a
I'établissement d'un état des lieux détaillé établi a I'amiable'® ou-parexpert®.

Dans ce dernier cas, elles désignent de commun accord M M M :

en qualité d'expert(s) pour cette mission.
L'état des lieux sera annexé au présent contrat de bail et soumis & la formalité de 'enregistrement.

C. Sides modifications importantes ont été apportées aux lieux loués aprés que I'état des lieux d'entrée
ait été établi, chacune des parties peut exiger qu'un avenant & l'état des lieux soit rédigé
contradictoirement et & frais communs.

D. Sauf convention contraire écrite conclue au plus tard deux mois avant fa fin du bail, le constat d'état
des licux de sortie sera établi a frais partagés selon les mémes modalités qu'a l'entrée, aprés que le
srencu aura eutierement libéré ies lieux, et au pius tard le dernier jour du bail. L’expert ci-avant
désigné 'est également pour dresser I'état des lieux de sortie et a pour mission de constater et
d'évaluer les dégats dont le preneur est responsable. Si cet expert a cessé ses activités, les parties
devront désigner un autre expert au plus tard un mois avant la fin du bail. A defaul d'accord, le juge
de paix sera saisi par la partie ia plus diligente.

Les compteurs d'eau, de gaz et d'électricité devront rester ouverts jusqu'a la fin de cet état des lieux.

E. Chacune des parties pourra exiger I'établissement d'un état des lieux de sortie contradictoire et a
frais partagés. Cet état des lieux sera établi une fois les lieux vidés par le preneur mais avant la
remise des clés.

F. Tant & l'entrée qu'a la sortie, la décision de(s) I'expert(s) choisi(s) par les parties ou de I'expert
désigne par le juge, liera définitivement les parties.

G. En cas de location meublée, et sauf convention contraire, il sera procédé 2 Tinveniaite et a i'élat
descriptif des meubles lors des états des lieux d'entrée ¢t de sortie de 'immeuble dont question ci-
dessus (article 7 B a D). Si un expert est désigné par les parties, cet inventaire ainsi que les dégats
qui pourraient étre constatés aux meubles et leur évaluation font partie de sa mission.

8. CHARGES PRIVEES

A. Les abonnements privatifs aux distributions d'eau, électricité, gaz, téléphone, radio, télévision,
internet ou autres, sont a charge du preneur ainsi que tous les frais y relatifs?).

% Biffer les mentions inutiles
" En ce compris les frais de location et de relevés de compteurs, frais d’abonnement, taxes diverses, colts des
consommations, etc.,



B. Si l'immeuble est pourvu d'une installation collective de chauffege ou de distribution d'cau avec
compteurs individuels, les frais y relatifs® sont établis par le bailleur, san-gérant_la copropridiasu-le

syhdic. Le décompte, dont le preneur reconnait avoir regu un modeéle de répartition, est établi suivant les
compteurs.

Pour participer & ces charges, le preneur avancera une provision mensuelle d’'un montant de 34./10,«

- AAANT - T T T T T — VU L s g SN €
(en chiffres et en lettres).

N° compteur d'eau. 17(6.4-7 /ﬁ W Lbejq,{awt W’i/ ALAK -

N° compteur gaz.... Se. N oo Code EAN gaz : OSSN
N° compteur électricité . thaus,.. l Aﬂmﬂw ile.... Cose-EANStectritme: . AL 40 o

C. §'ll n'existe pas de compteurs individuels de chauffage, de distribution
d'électricité, d'eau de ville et de gaz, le preneur participera mensuellement & ces
proportions déterminées ci-aprés :

‘eau chaude,
arges'' dans les

-a remplir UNIQUEMENT s'il n’y a pas de compteurs ing#
- biffer les mentions inutiles

i Quote-part (avec décompte annuel)” ou Forfait (non révisible)
Indiquer la quote-part ! Indiquer la indiquer le forfait
(pourcent ou fractions) mensuel en €
lie en € ‘
Chauffage @ | = | /o € OU | e €
Eau chaude / ................... € | OU | o, €
Eau froide (eau /
deville) | /] e € oU | €
Electricité / ................... € | OU | e €
Gaz / ................... € OU | . €

Pour participer s charges, le preneur avancera un montant mensuel de

(en chiffr ' et en lettres)

9. CHARGES COMMUNES DE L'IMMEUBLE

Les charges communes locatives comprennent tous les frais de consommation et d'entretien relatifs a
limmeuble et notamment (sans que cette énumération soit limitative): la location et le relevé des
compteurs'®, les consommations d'eau, d'électricité, de gaz, de combustible et de matériel d'enuenen
les frais d'entretien, d¢_cantréles—périadiques éveniuels ot d'assurance-des ascangours el apperais
communs de chauffage, d'éclairage et autres appareullages les frais liés aux contriles et entretien des
inst allattons de sécurité {détecteurs, extincteurs, caméra, alarme, etc.), I'eatretien du jardin, des fosses

REFREIE Y nguu.b st des d(‘g!ﬂlubeUTS Wmmm

8 En ce compris les frais d’abonnement, taxes diverses, colits des consommations, etc.,
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Au cas ou le nettoyage des parties communes n'est pas effectué par un cancierge ou par du personnel
chargé de ce travail, le preneur entretiendra, en accord avec ses voisins d'étage, le palier de son étage
et la volée d'escalier entre celui-ci et I'étage inférieur (si rez-de-chaussée : le hall et le trottair. Dans ce
cas, i'entratien comprend le déneigement et le salage du trottoir), ceci en accord avec les autres
occupants de l'immeuble. A défaut d'accord ou en cas de réclamation fondée d'un occupant, le preneur
s'engage dés A présent a payer sa quote-part dans les frais de nettoyage qui seraient commandeés par
le bailleur.

Pour participer aux charges communes, le preneur :

A. acqu:ttera sa quote pan reelle des charges communes de hmmeuble telles qu'elles seront établies

B. le cas échéant, participera notamment aux charges communes de {'immeuble a raison de :
nelben .. Badiod sl €10U ...~ %pour le chauffage des-cemmuns!? d\uL( WM j’c"’“f -
Ntlaw... 200N ka. ... €10V ......... %pour Pélectricité dee-eommunsl® th Pk affo V‘{““‘""V (ZW
9 Ot eadptian... €IOU ... % pour l'eau des.communst®- k£’ WUJW

es frais électrWuns“‘”

des communst'®

Les parties conviennent que, pour toutes charges définies au présent contrat, la quote-part du
preneur est fixéea ........... % du montant total d
A cet effet, il avancera un montant mensuel

C. paiera un montant forfaitai

10. RECAPITULATIF DU FINANCEMENT DES CHARGES PRIVEES (ARTICLE 8) ET DES
CHARGFES COMMUNES DE L'IMMEUBLE (ARTICLE 9)

{

. Le preneur paiera avec son loyer une sommede ...... %(
(somme des montants des articles 8 B+C et 9A/B/C)-Sauf dispositions contraires aux articles 8 et 9, ce
montant sera destiné a servir de provision globale.

Au moins une fois 'an, un décompte détaille des charges ot consommations sera adressé au preneur et
devra étre acquitté par le preneur dans un délai de 15 jours a dater de son envoi. Il y aura compensation
entre les sommes versées et les sommes dues, et ce a quelque titre que ce soit.

Dans les cas d'immeubles a appartements multiples dont la gestion est assurée par une ménie personne,
les documents justificatifs pourront étre consultés au domicile de la personne physique ou au siége de
la personne morale qui assure la gestion. Les frais éventuels de cette consultation sont & charge du
preneur.

9 Biffer les mentions inutiles
10 Remplir ou biffer les mentlons inutiles
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Lorsqu'il s'agit d'une provision, le montant de celle-ci pourra étre modifié en cas d'insuffisance. Il sera
tenu compte des consommations précédentes, de I'évalution des prix et de la constitution des stacks
éventuels de combustibie.

Lorsqu'il s'agit d'un forfait, celui-ci sera soumis a 'indexation a la hausse conformément a I'article 5 du
présent contrat.

CLAUSES GENERALES

11. ENTRETIEN

Le preneur devra respecter les entretiens et réparations impérativement mis a sa charge par la liste non
limitative dressée par le Gouvernement wallon {Arrété du Gouvernement wallon du 28 juin 2018 - ce
document peut étre téléchargé sur la page DOCUTHEQUE, de notre site internet www.snpc-
nems.be, onglet SERVICES et puis DOCUTHEQUE ou en demander une copie au SNPC -
tél. 02/512.62.87) en se conformant aux principes généraux qui suivent :

— Les réparations locatives ou de menu entretien.

- L'obligation d’'user des lieux en bon pére de famille en se comportant de facon raisonnable et
prévoyante.

- L'obligation de prévenir le bailleur dans un délai raisonnable, de toute défectuosité ou anomalie

dans le bien loué. A défaut, le preneur s'expose a devoir supporter I'aggravation des dommages
causés par sa passivité.

Le preneur assurera notamment la garde et I'entretien des lieux loués et tout ce qui les dessert ou les
gamit.

De maniére non limitative, le preneur assurera a ses frais :

1- le détartrage et I'entretien annuels des chauffe-bains, chauffe-eau et boilers;

2- Pentretien annuel et les recharges des appareils de traitement de l'eau, en ce compris les
adoucisseurs d'eau ;

3- le contrdle annuel de tous les systémes de chauffage (p.ex. combustibie solide, liquide ou
gazeux), y compris leur brileur, ainsi que le ramonage des cheminéesy reliés. LU'entretien se fera
en méme temps que ledit contrdle périodique, & moins que l'installatedir ou le fabricant ait émis
d’autres prescriptions et sous réserve d'entretiens plus fréquents imposés par 'association des
copropriétaires ou par le bailleur ;

4- le ramonage et le netfoyage annuels de toutes les cheminées et autres conduits ;

5- pour les citemes & mazout, le preneur veille & maintenir un niveau suffisant de combustible et
répond de tous débordements.

Le preneur deinandera a chaque professionnel agréé une attestation d’entretien et la fera parvenir au
propriétaire sans tarder. A la fin du bail, si le preneur n'est pas en mesure de foumnir les attestations
d'entretiens et de contrdles requises, ou si ceux-ci ont été réalisés plus de six mois avant ia fin du contrat,
le preneur est obligé de faire exécuter ces entretiens et controles, a ses frais, et d'en procurer les

attestations au bailleur. Le preneur reconnait avoir regu la derniére attestation d’entretien et contrble
périodique.

Le preneur entretiendra en bon état les appareils et autres conduits de distribution d'eau, de gaz,
d'électricité et de chauffage, les installations sanitaires et conduits de décharge, etc.
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Il est interdit au preneur de placer des chauffages de type Zybra-Camin.

Il préservera les distributions et installations (notamment de chauffage), y compris leurs compteurs,
contre les effets et dégéts de la gelée. |l veille a ce que les appareils sanitaires, robinets, tuyaux, fosses
septiques et égouts ne soient pas obstrués, il les entretient et détartre périodiguement et répond des
conséquences de la non-utilisation de ces appareils.

Pour les puits perdus, les fosses d’aisance et septiques, les séparateurs de graisse, les filtres bactériens,
et autres : I'entretien, la vidange et le curage/curement, ainsi que le remplacement du substrat des filtres
des équipements sont a charge du preneur. Le preneur répare et cure la citerne d’eau de piuie.

Le preneur fera remplacer a l'intériur comme 2 I'extérieur les vitres et glaces fendues ou brisées a moins
gue celles-ci n'aient été endommagées par ia gréle ou autres circonstances exceptionnelles ou par un
cas de force majeure dont il n'est pas responsable. Il est responsable des bris, éclats ou coups divers
aux miroirs.

Si le preneur a perdu ses clés/télécommandes/cartes magnétiques ou autres, ou si elles ont été volées,
il est tenu de rempiacer a ses frais la/les serrure(s) (barillets) correspondante(s), fournir le méme nombre
de clés d'origine et supporter les frais de reprogrammation éventuelle. Il répond également du bris de
quincaillerie.

En cas de vol ou d’acte de vandalisme, le preneur doit faire immédiatement la déclaration auprés de la
police et transmettre le procés-verbal dressé au bailleur. A défaut, il répondra des dommages.

Le preneur remplacera les piles ou batteries du/des détecteur(s) de fumée présent(s) dans les lieux loués
et des alarmes. |l entretient et fait contrdler les extincteurs placés (recharges, réparations).

Le preneur entretiendra en bon état les volets.

Il entretient et remplace les accessoires électriques des équipements de sonnerie.

Il entretient en état de propreté les équipements de parlo/vidéophonie et d'ouvre-porte électrique et prend
en charge le remplacement des petits accessoires électriques.

Le preneur répond des dégéats causeés par ses fournisseurs de téléphonie et autres data et répare tous
deégats causeés.

Le preneur fera effectuer & ses frais I'entretien et les petites réparations des appareils électriques,
électroménagers et leurs accessoires mis a sa disposition et les utilisera conformément aux modes
d'emploi. Il répondra des conséquences de la non-utilisation de ces appareils.

En fin d’occupation des lieux, les peintures intérieures ne pourront étre ni poussiéreuses, ni souillées, ni
) grasses. Le preneur est responsable des dépots de nicotine.

Le preneur doit assurer I'entretien permanent du jardin et le restituer selon le méme état d'entretien et

de développement qu'au début de san occupation.

it doit maintenir les terrasses, baicons, etc. en bon état. il entretiendra les avaloirs, caniveaux, corniches,

gouttiéres et autres, évacuera régulierement les feuilles et déchets qui les encombreraient et veille a ce

qu'ils ne soient pas obstrueés.

Il maintient les boites aux lettres en bon état de propreté, de bon fonctionnement et conservation.

Plus généralement, il maintient 'immeuble en bon état de propreté.

Le prencur supporte le colt de la désinfection et la désinsectisation rendues nécessaires suite a la
présence de pigeons et de parasites, tels que notamment cafards, punaises, rongeurs et autres nuisibles.




En cas de déménagement, le preneur est responsabie de tous les dégats causés au bien loué et aux
parties communes Yy compris ceux provoqués par ses démenageurs.
Si le preneur reste en défaut de remplir ses obligations d'entretien comme décrit ci-dessus, le bailteur

aura le droit de faire exécuter les travaux nécessaires aux frais du preneur, qui sera tenu comme seul
responsable des accidents provenant du mauvais usage ou entretien du matériel visé.

12. RECOURS

Le preneur ne pourra exercer de recours contre le bailleur que s'il est établi que ce demier, ayant été
avise de réparations qui lui incombent, n'a pas pris aussitdt que possible toutes mesures pour y remédier.

Il en sera de méme des responsabilités découlant des articles 1386 du Code civil et 10 du Décret wallon

relatif & 'habitation.

Le preneur signalera immédiatement au bailleur les dégats occasionnés a la toiture ou toutes autres
réparations mises par lol ou par le bail & charge du propriétaire ; Il devra tolérer ces travaux méme alors

qu'ils dureraient plus de 40 jours et déclare renoncer a toute indemnité pour nuisance dans son
occupation.

En aucun cas, le preneur ne pourra (faire) effectuer de sa propre initiative des travaux ou réparations‘
incombant au ballleur et ne présentant un caractére d'urgence absolue.

13. MODIFICATIONS DU BIEN LOUE

Tous les travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien loué ne pourront étre
effectués qu'avec {'accord écrit et préalable du bailleur.

Le preneur ne pourra placer d'antenne exteérieure, ni de parabole, ni d'équipement de téléphonie et data
qu'avec 'accord préalable et écrit du bailleur et de 'association des copropriétaires, le cas échéant, et
aprés avoir effectué les éventuelles démarches administratives nécessaires.

Sauf convention contraire, écrite et préalable, ils seront acquis sans indemnité au bailleur qui conservera
toutefois la faculté d'exiger le rétablissement des lieux dans leur état primitif.

14. IMPOTS

A I'exception du précompte immobilier, tous les impéts et taxes quelconques mis ou a mettre sur les lieux
loués ou en raison de leur occupation (ex : taxe sur les secondes résidences), par 'Etat, la Région, ia

commune ou par toute autorité publique devront étre payés par le preneur proportionnellement a la durée
de son occupation.

15. ASSURANCES

Pendant toute la durée du bail, le preneur s'engage formellement & assurer sa responsabilité civile - en
ce compris l'incendie, les dégats des eaux, bris de vitres - étant entendu que la police exclut t2 régle
proportionnelle, auprés d'une compagnie ayant son siége social en Belgique. Il devra en outre produire

la police, justifier chaque année du paiement de Ia prime et ne pourra résilier cette assurance sans en
informer le bailleur.

Si le preneur reste en défaut d'apporter la preuve du paiement des primes dans le mois suivant I'entrée
dans les lieux ou, ultérieurement, dans le mois suivant la date anniversaire de I'entrée dans les lieux, le
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bailleur pout solliciter auprés de son organisme assureur assurant I'habitation d’ajouter, au profit du
preneur, une clause d’abandon de recours a son contrat d’assurance « habitation ». Dans ce cas, il peut

en répercuter le colt au preneur. La franchise peut étre laissée a charge du preneur si sa responsabilité
est engagée.

16. ANIMAUX

Le preneur ne pourra posséder d'animaux qu'avec le consentement écrit du bailleur et a condition qu'ils
n'occasionnent directement ou indirectement aucune nuisance. En cas de manquement 3 cette exigence,
'autorisation pourra étre retirée.

17. EXPROPRIATION

En cas d'expropriation, le bailleur en avisera le preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité au
bailleur. Le preneur ne pourra faire valoir ses droits que contre I'expropriant et ne pourra lui réclamer
aucune indemnité qui viendrait diminuer les indemnités a allouer au bailleur.

18. AFFICHAGE - VISITES

Pendant toute la durée du bail, le bailleur ou son représentant pourra visiter les lieux moyennant rendez-
vous.

En outre, pendant toute la durée du préavis, ainsi qu'en cas de mise en vente du bien, ie preneur devra
tolérer, jusqu'au jour de sa sortie, que des affiches soient apposées aux endroits les plus apparents et
que les amateurs puissent le visiter librement et complétement, 2 jours par semaine (dont le samedi) et
2 heures consécutives par jour, a déterminer de commun accord.

19. STATUTS ET REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR
Le preneur s'oblige a respecter les statuts de copropriété ainsi que toutes les modifications qui y seraient
apportées et a en assurer I'exécution. |l s'engage également & respecter le réglement d'ordre intérieur et
toutes les décisions prises par 'assemblée générale des copropriétaires.

) Le preneur peut prendre connaissance de ces documents chez ..
En tout état de cause, le preneur s’engage a ne rien déposer dans les parties & usage commun et a ne

pas créer de nuisances sonores excessives dérangeant les autres occupants.

20. CESSION ET SOUS-LOCATION

Le preneur ne pourra céder ses droits sur les lieux loués qu'avec le consentement écrit et préalable du
bailleur.

La sous-location totale du bien est interdite. La sous-location partielle est subordonnée & 'accord écrit et
préalable du bailleur et a condition que le reste du bien loué demeure affecté a la résidence principale
du preneur.

21. RETARDS DE PAIEMENT
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Tout montant dii par le preneur et non payé 10 jours aprés son échéance produira de plein droit et sar
mise en demeure, au profit du bailleur, un intérét de 1 % par mois & partir de son échéance, intérét d
tout mois commenceé étant di pour le mois entier.

22. RUPTURE DU CONTRAT AVANT SON ENTREE EN VIGUEUR

Si ie preneur souhaite rompre le contrat avant la date de son entrée en vigueur mentionnée a I'article 3
it sera redevable au bailleur d'une indemnité forfaitaire et irréductible égale a trois mois de loyer.

23. RESILIATION ANTICIPEE DU BAIL DE COURTE DUREE

Pour les baux d'une durée de 3 mois a 3 ans, le preneur peut donner congé a tout moment moyennant
le respect d'un préavis de 3 mois et le paiement d'une indemnité équivalente & 1 mois de loyer.

Le bailleur peut mettre fin au bail & tout moment, aprés la premiere année d'occupation, moyennant le
respect d'un préavis de 3 mois et le paiement d'une indemnité équivalente @ 1 mois de loyer, pour
occupation personnelle ou familiale du bien.

24. RESILIATION ANTICIPEE DU BAIL DE 9 ANS

Les parties peuvent anticipativement mettre fin au bail de neuf années conformément a I'article 55 §1-5
du Décret walion relatif a 'habitation.

25. RESOLUTION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résolution judiciaire du bail a ses torts, le preneur devra supporter tous les frais, débaurs et
dépens quelconques provenant ou a provenir du chef de cette résolution et payer, outre les loyers et

charges venus a échéance avant son départ, une indemnité forfaitaire et iréductible équivalente au loyer
d'un trimestre.

26. CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

27. SOLIDARITE

Les obligations du présent bail sont indivisibles et solidaires a I'égard des preneurs, de leurs héritiers ou
de leurs ayants droits, a quelque titre que ce soit.
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28. ELECTION DE DOMICILE

Pour toutes les obligations découlant du présent bail, le preneur fait, par les présentes, élection de
domicile dans le bien loué, tant pour la durée de celui-ci que pour ses suites, et ce, méme s'il reste
effectivement domicilié ailleurs.

Pour toutes les obligations découlant du présent bail, la ou les cautions font par les présentes élections
de domicile a feur adresse mentionnée en premiére page du présent contrat, et ce tant qu'elles n'auront
pas informé le bailleur, par lettre recommandée, d'un éventuel autre domicile élu qui, en tout hypothése,
devra se situer sur le territoire beige.

29. ENREGISTREMENT

L’enregistrement du bail est & charge du bailleur. Les frais liés a un enregistrement tardif éventuel sont

entierement a sa charge.

Aprés la période de deux mois suivant la date de signature du bail et aussi longtemps que le contrat de

bail n'esi pas enregistré par le bailleur, les délais de congé et les indemnités dus par le preneur au
N bailleur, visés par les articles 53 et 54 du Décret wallon refatif au bail d’habitation, ne sont pas d’applica-

tion pour autant qu'une mise en demeure d'enregistrer le bail, adressée par le preneur au bailleur par

voie recommandée, soit demeurée sans effet pendant un mois.

30. ANNEXES

Par la signature du présent contrat, le preneur reconnait expressément avoir regu les annexes
suivantes :

1. Annexe rédigée par le Gouvernement conformément a l'article 3 § 2 du Décret wallon relatif au
bail d’habitation. Le preneur ne peut, sur base de cette annexe, se prévaloir en sa faveur d'aucune
derogation a la loi ou au présent contrat.

2. Copie du certificat PEB

3. Si les parties optent pour l'application du régime de la colocation, elies signent une
annexe prévue a cet effet et y joignent le pacte de colocation signé (ces documents
peuvent étre téiéchargés sur la page DOCUTHEQUE, de notre site internet www.snpc-

, nems.be, onglet SERVICES et puis DOCUTHEQUE ou en demander une copie au
SNPC —tél. 02/512.62.87).
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En tr Ql_s__gx_emp_la:r\s dont deux restent aux mains du bailleur aux fins d'enregistrement, le troisiéme étant remis
au preneur, chaque partie reconnaissant avoir regu un exemplaire.

Le(s) bailleur(s) Le(s) preneur(s)
Signature(s) précédée(s) de la mention Signature(s) precedee(s) de la mention
« lu el approuveé » « lu et approuveé »

e dapp— o o

| furs

e
fw D
Signatyré(s) précédg de I mention ~

« bogf pour cautjafinement solidaire et indivisible
de loules obligations du eur — lu ef approuvé »

Le présent document a été rédige par le

SYNDICAT NATIONAL DES PROPRIETAIRES ET COPROPRIETAIRES
BOULEVARD DE L’EMPEREUR 24/5 — 1600 BRUXELLES

TEL : 02/512.62.87 — FAX : 02/512.44.61 — WWW.SNPC-NEMS.BE

Reproduction strictement interdite R€f : 11/2019
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ANNEXE AU BAIL DE RESIDENCE PRINCIPALE

Définitions :

Le bail de résidence principale (par opposition au bail de droit commun) est ie terme utilisé lorsque le preneur veut se domicilier dans le bien loué.
Le bailleur est la personne qui donne & louer ie bien (généraiement, le propriétaire).

Le preneur est la personne qui prend le bien en location (généralement, le locataire).

Le congé ou préavis est I'information officielle que transmet une personne a une autre personne pour faire cesser le bail.

Les charges forfaitaires sont les charges dont le montant est fixé dans ie contrat de bail et ne fait pas {'objet d'une régularisation ultérieure. Aucun décompte
n'est effectue. A tout moment, les parties peuvent d'un commun accord modifier ce montant ou chacune des parties peut demander au juge de paix la révision
des charges forfaitaires ou leur conversion en charges réelles.

Les charges provisionnelles sont les charges dont le montant constitue une avance sur les charges réeiles. A la fin de chaque trimestre ou au moins une fois
par an, un décompte est établi et adressé au preneur sur la base des dépenses réelles. Si le montant total des provisions est trop élevé par rapport au colt des
dépenses réelles, le bailleur doit rembourser au preneur |a différence. Par contre, st te montant total des provisions ne suffit pas pour couvrir le colt des dépenses
réelles, le preneur doit payer la différence au bailteur.

La clause d'abandon de recours contre le preneur est la clause prévoyant que le bailleur (ou sa compagnie d'assurance) ne sera pas en droit de se retourner
contre le preneur (ou son assurance) en cas de dommages résultant d'un incendie. Ainsi, c'est I'assurance incendie du bailleur qui dédommagera pour les dégats
occasionnés. La clause d'abandon de recours ne penmet pas d’'assurer ies biens du preneur ou sa responsabilité vis-a-vis des tiers.

Préambule : la discrimination

Le bailleur choisit le preneur librement et sans discrimination.

Afin d'assurer une meilleure transparence du marche locatif, toute affiche de mise en location, toute annonce dans la presse, tout site internet ou autre
forme d'annonce au public de mise en location d’une habitation doit notamment contenir ile montant du loyer demandé et des informations sur les
charges privées et communes éventuelles. A défaut, les communes peuvent imposer au bailleur une amende administrative de 50 & 200 euros.

Le bailleur peut solliciter auprés du candidat preneur les données genéraies suivanies en vue de procéder a la sélection et a la conclusion du contrat de bail, et
le cas échéant, les justificatifs y afférents :

1° nom et prénom du ou des candidats preneurs ;

2° un moyen de communication avec le candidat ;

3° l'adresse du candidat ;

4° la date de naissance ou, le cas échéant, une preuve de ia capacité a contracier ;
5° la compaosition de ménage

6° I'état civil du preneur s'il est marié ou cohabitant 1égal ;

7° le montant des ressources financiéres dont dispose le candidat-preneur ;

8° la preuve du paiement des trois derniers loyers.

Aucune autre donnee ne peut étre exigée de la part du bailleur & moins qu'elle poursuive une finalité légitime et que la demande soit justifiée par des motifs
sérieux, proportionnés avec la finalité poursuivie.

De maniére générale, le bailleur ne peut refuser I'acces au logement d'un candidat locataire sur la base de discrimination directe ou indirecte fondée sur : ia
nationalité, une prétendue race, la couleur de peau, 'ascendance, l'origine nationale ou ethnique, Je sexe ou les critéres apparentés que sont la grossesse,
I'accouchement et la matemité ou encore le transsexualisme et fe changement de sexe, I'dge, I'orientation sexuelle, I'état civil, Ia naissance, la fortune, 1a conviction
religieuse ou philasophique, la conviction potitique. la conviction syndicale, la langue, I'état de santé actuel ou futur, un handicap. une caractéristique physigue
ou génétique, Y'origine sociale.

UNIA est une institution publigue indépendante qui futte contre les discriminations et pour I'égalité des chances. Les candidats locataires qui s'estiment victime
d'une discrimination peuvent s'adresser auprés de UNIA (hitps://www.unia.be — numéro de téléphone gratuit 0800 12 800) ou & I'Institut pour I'égalité des femmes
et des hommes (http://igvm-iefh.belgium.be),

Le bailleur qui est reconnu coupable d’une discrimination peut voir sa responsabilité civile engagée. La victime d'une discrimination peut donc intenter une action
civile en vue de compenser le préjudice moral subi. L'indemnité pourra soit refiéter le dommage réellement subi a charge pour le plaignant de démontrer 'étendue
du préjudice, soit correspondre & une somme forfaitaire fixée a 650 eurcs ou & 1.300 euros selon les cas. Le bailieur peut égaiement étre contraint de cesser son
comportement disciminatoire, éventuellement sous peine d'astreinte. Cette action en cessation sera intentée devant le Président du Tribunai de premiére instance
saisi comme en référe.

Dans certaines circonstances, le bailleur, auteur de discrimination, encourt une peine de prison allant d’'un mois @ un an et d'une amende allant de 50 a 1.000
euros outre l'indemnisation de la victime.

Lobligation de non-discrimination vise également les agents immobiliers.

1) Distinction entre une régle impérative et une régle supplétive

Une régle impérative est une régle a laquelle il ne peut pas étre dérogé dans fe contrat. La régle s'applique méme si les parties ont prévu autre chose dans le
contrat. Le décret du 15 mars 2018 relatif au bail d’habitation précise lorsqu’une disposition est impérative. Une régle supplétive est une régle a laquelle il peut
étre dérogé dans le contrat.

2) Exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et d’habitabilité

Les exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et d’habitabilité sont consignées dans un arrété du Gouvernement wallon du 30 aolt 2007 déterminant
les critéres minimaux de salubrité, les critéres de surpeuplement et portant les définitions visées a l'article 1er, 19° & 22° bis, du Code wallon du Logement

( )-

Lorsque le logement ne répond pas a ces exigences élémentaires, ie preneur, aprés une mise en demeure du bailleur, peut saisir le juge de paix et demander
soit I'exécution des travaux nécessaires, assortie le cas échéant d’une diminution de loyer, soit la résolution du bait aux torts du bailleur avec des dommages
ef intéréts.

En effet, selon le Code wallon du logement et de I'habitat durable, tout fogement doit satisfaire 4 des critéres minimaux de salubrité. Ces critéres concernent ;
1° 1a stabilite;

2° {'étanchéité;

3° les installations électriques et de gaz;

4° la ventilation;

5° 'éclairage naturel;

6° Féquipement sanitaire et l'instaltation de chauffage;



7° la structure et la dimension du logement, notamment en fonction de la composition du ménage occupant ,
8° la circulation au niveau des sols et des escaliers. Par ailleurs, le logement ne doit pas présenter un danger pour ia santé des occupants.

Pour louer ou mettre en location un petit logement individue! (- de 28 m?) ou un logement collectif, le bailleur doit disposer d’'un permis de location (pour obtenir
ias infarmations a ce suiet. s'adresser au Département du Logement du Service public de Wallonie -
. - ou 2 |'administration communale).

Par aifleurs. tout logement est équipé d'au moins un détecteur d'incendie en parfait état de fonctionnement.

3) Bail écrit obligatoire

Tout bail de résidence principaie doit étre établi par écnt. Cet écnit doit au minimum préciser :

- L’identité du locataire et du bailleur : nom, deux premiers prénoms, lieu et date de naissance, domicile; s'il s'agit d’'une personne morale (ex. une société, une
agence immobiliére) : dénomination, siége social et n° d'entreprise.

- La date de prise de cours du bail.

- La durée du ball.

- Le type de bail (ex. bail de résidence principale ou bail étudiant).

- La désignation de tous les locaux et parties d’'immeuble loués.

- Le montant du loyer hors charge.

- Le montant et {a nature des charges communes éventuelles.

- Le montant et la nature des charges privatives, si elles ont un caractére forfaitaire.

- L'indication du caractére forfaitaire ou provisionne! des charges privatives et communes éventuelles.

- Dans le cas d'un immeuble ol il y a plusieurs logements, si le montant des charges n'est pas forfaitaire. le mode de calcul des charges et la répartition
effectuée.

- L'existence de compteurs individuels ou collectifs.

- La date du dernier certificat PEB lorsque celui-ci est requis par le décret du 28 novembre 2013 relatif 4 la performance énergétique des batiments, ainsi gue
I'indice de performance attribué au bien loué.

Hi faut que le bail soit rédigé en autant d’exemplaires qu'tl y a de parties. Chaque exemplaire mentionne le nombre d’originaux qui ont été rédigés et signés.
Un exemplaire original sera remis a chaque partie. S'il n'y a que deux parties au contrat (un locataire et un bailleur), il faut donc que e contrat soit établi en deux
exemplaires au moins, un pour chacune des parties. Mais en pratique, il faudra un exemplaire supplémentaire. I'un étant destiné a la formalité obligatoire de
l'enregistrement.

4) Enregistrement du bail

Le bailleur doit faire enregistrer le bail au bureau de 'enregistrement du lieu ol se situe le logement mis en location. Le bureau de 'enregistrement dépend du
« Service public fédéral des Finances ». L'enregistrement du bail peut se faire soit sur place, soit par courrier, méme électronique, soit par fax, soit par vole
électronigue via l'application Myrent.

L'enregistrement est gratuit s'it est réalisé dans les deux mois de la signature du bail.

L'absence d'enregistrement du bail peut avoir des conséquences quant a la résiliation du bail par le preneur (voir point 5 B) 2 et C)).

5) Durée et résiliation (fin) du bail

A. Remarque générate concernant la forme du préavis et la prise de cours des délais de préavis

Dans tous les cas o0 le préavis peut étre donné a tout moment, le délai de préavis prend cours le premier jour du mois qui suit le mois au cours duquel le préavis
est donneé. Le préavis doit étre donné soit par envoi recommandé, soit par exploit d'huissier de justice, soit remis entre les mains du destinataire ayant signé le
double avec indication de ia date de réception.

B. Bail de 9 ans
Généralités

Sauf si les parties ont expressément conciu un bail de courte durée ou un bail a vie (voir point C. et E. ci-dessous), tout bail de résidence principale a une durée
de 9 ans. Ce sera notamment automatiquement le cas pour :

- un bail verbal;

- un bail écrit sans indication de durée;

- un bail écrit d'une durée déterminée allant de 3 & 9 ans.

Le contrat de bail prend fin & son échéance normale sans qu'aucun motif ne doive étre invoqué ni aucune indemnité versée par les parties, a condition pour le
bailleur de notifier un préavis au moins 6 mois avant i'échéance et pour le preneur d'adresser un préavis au moins 3 mois avant I'échéance.

Si a 'expiration de la période de 9 ans, ni le bailleur ni ie preneur n'ont adressé leur préavis, le bail est prorogé (reconduit) a chaque fois pour une période de 3
ans, aux mémes conditions. Chacune des parties a alors Ia possibilité, tous les trois ans, de mettre pareillement fin au bail prorogé, sans motif et sans devoir
verser d'indemnité.

Possibilités de_rgsiliation durant ia période de 9 ans

1. Résiliation dans le chef du bailleur. Au cours de ia période de 9 ans, le bailleur a, dans trais cas, |a possibilité de mettre fin, sous certaines conditions, au
bail. Ces régles ne sont pas impératives, de sorte que fe bail peut exclure ou limiter le droit du bailleur a résilier le contrat dans ces trois cas.

a) Le bailleur peut & tout moment résilier le baii afin d* per per it t le bien, ce moyeanant notification d'un congé de 6 mois. Pour étre valable, te
congé doit mentionner le motif et I'identité de la personne qui occupera personnellement et effectivement le bien loué. La personne qui occupe le bien peut étre
le baiileur méme, son conjoint ou cahabitant légal, ses enfants, petits-enfants ou enfants adoptifs et les enfants de son conjoint ou cohabitant iégal, ses ascendants
(pére, mére, grands-parents) et ceux de son conjaint ou cohabitant légal, ses fréres, soeurs, oncles, tantes, neveux et niéces et ceux de son conjoint ou cohabitant

légal. Lorsque le congé est donné en vue de permettre 'occupation du bien par des collatéraux du troisiéme degré, le délai de préavis ne peut cependant expirer
avant la fin du premier triennat a partir de l'entrée en vigueur du bail.

b) A i'expiration du premier et du deuxiéme triennat (période de 3 ans), le bailleur peut, moyennant notification d'un congé de 6 mais, résilier le bail en vue de
I'exécution de certains travaux. Le congé doit indiquer le motif et répondre & un certain nombre de conditions strictes.

c) A l'expiration du premier ou du deuxiéme triennat {période de 3 ans), le bailleur peut, sans motif, mettre fin au bail moyennant notification d'un congé de 6 mois
et le versement d'une Indemnité comrespondant a 9 ou 6 mois de loyer (sefon que le congé a été notifié & I'expiration du premier ou du deuxiéme triennat) au
bénefice du preneur.

2. Résiliation dans le chef du preneur. Le preneur peut mettre fin au bail a tout moment, pour autant qu'il notifie un congé de 3 mois au bailleur. Il n'est jamais
tenu de motiver son congé. Durant les trois premiéres années du bail, il doit néanmoins verser au bailleur une indemnité équivalant a 3, 2 ou 1 mois de loyer,
selon qu'il part au cours de la premiére, de 1a deuxiéme ou de la troisiéme année.

1 existe une faculté spéciale de résiliation dans les cas ot le bail n'est pas enregistré (voir point 4). Le preneur peut quitter les lieux loués a tout moment, sans
préavis et sans indemnités, si et seulement si une mise en demeure préalable du bailleur de faire enregistrer ie bail dans un délai d'un mois est demeurée sans
suite. Si le bailleur met fin anticipativement au bail par un congé de 6 mois au motif qu'it souhaite occuper personnellement le bien, y effectuer des travaux ou
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méme sans motif (voir point 5), B., 1.), le preneur peut donner un contre-préavis (c'est-a-dire donner & son tour un préavis) d't mois. sans devoir verser
d'indemnité, méme si le préavis a lieu au cours des trois premiéres années de son contrat.

C. Bail de courte durée

Le dacret du 16 mars 2018 reiatif au bail d’habitation prévoit que les parties peuvent conclure un bail, ou trois baux consécutifs différents, pour une durée totale
n'excédant pas 3 ans.

Si aucun congé n'a été notifié 3 mois avant 'échéance du bail ou si le preneur a continué a occuper le bien & V'expiration de la durée convenue sans opposition
du bailleur, le bail initial est prorogé aux mémes conditions mais est réputé avoir été conclu pour une periode de 9 ans (c'est-a-dire devient un bail de 9 ans} a
compler du début du contrat. Dés la deuxieme année de la location, e bailleur peut mefire fin au bail, a tout moment, moyennant un préavis de 3 mois et le
versement au preneur d'une indemnité équivalent a 1 mois de loyer, et ce pour occupation personnelie ou familiale des lieux loués (parents ou alliés jusqu'au
second degré). Le preneur peut mettre fin au bail, a tout moment, moyennant un préavis de 3 mois el le versement au bailleur d’'une indemnité équivalent a 1
mois de loyer. il existe une faculté spaciale de résiliation dans les cas ou le bail n'est pas enregistré (voir point 4). Le preneur peut quitter les lieux loués a tout
moment, sans préavis et sans indemnités, si et seulement si une mise en demeure préalable du bailleur de faire enregistrer e baif dans un délai d'un mois est
demeurée sans suite.

D. Bail de longue durée

1l est possible de conclure un bail d'une durée déterminée supérieure a 9 ans. Ce bail est régi par les mémes dispositions que celles applicables au bail de 9 ans
(voir point 5), B), a I'exception du fait que i'indemnité due par e bailleur lorsqu’il met fin sans motif au contrat de bail a I'expiration du troisiéme triennat ou d'un
tennat subséquent est fixée a 3 mois de loyer.

E. Bail a vie
It est également possible de conclure un bail pour la vie du locataire.
Le baitleur d'un tel bail a vie ne peut y mettre fin anticipativement, sauf dispositions contraires dans le contrat.

Toutefois, le preneur peut a tout moment résilier le bail, moyennant un préavis de 3 mois

6) indexation du loyer

Siefle n'a pas été exclue expressément, l'indexation du loyer est autorisée, & condition que le bail soit enregistré. L'indexation peut étre demandée au plus tot
a la date anniversaire de I'entrée en vigueur du bail et est calcuiée seion une formule légale qui tient compte de I'évolution de l'indice santé :

Loyer de base X nouvel indice

fndice de départ
Le loyer de base est le loyer qui a été convenu au départ de la location.
Le nouvel indice est!'indice santé du mois qui précéde celui de la date anniversaire de ['entrée en vigueur du bail.
L'indice de départ est l'indice santé du mois gui précéde celui de la date de la signature du bail.
L'indice santé peut étre trouvé a I'adresse suivante :

Si le bailleur demande 'indexation du loyer aprés |a date d’anniversaire de 'entrée en vigueur du bail, I'ndexation n'aura d'effet, pour le passé. que pour ies 3
mois au plus précedant celui de la demande.

7} Révision du ioyer

I est possible, sous certaines conditions, de procéder a une révision du loyer, qu'il s'agisse d'une augmentation ou d'une diminution. Cette révision ne peut avoir
lieu qu'a la fin de chaque triennat. Elie peut étre demandée tant par le bailleur que par le preneur mais uniquement au cours d'une période précise : entre le
9e et le 6e mois précédant I'expiration d’'une pédiode de 3 ans.

Aprés cette demande, deux solutions sont possibles :

a) soit les parties marquent leur accord sur le principe de la révision du loyer et de son montant;

b} soit tes parties ne parviennent pas a s'accorder; dans ce cas, la partie demanderesse peut s'adresser au juge de paix mais exclusivement entre le 6e et le 3e
mois précédant I'‘échéance du triennat en cours.

8) Frais et charges

En régle géneraie, il n'est pas précisé qui du preneur ou du paifleur doit s'acquitter de certaines charges. Seul le precompte immobilier doit obligatoirement étre
payé par le bailleur et ne peut donc en aucun cas étre mis a la charge du preneur.

Les autres frais et charges doivent toujours é&tre dissociés du loyer et étre indiqués dans un compte distinct.

Siles frais et charges ont été fixés de maniére forfaitaire (par exempte : un montant fixe de 75 euros par mois), les parties ne peuvent ies adapter unilatéralement
en considérant les frais et charges réels susceptibles d'étre supérieurs ou inférieurs 4 ce montant forfaitaire. Toutefois, le preneur et le bailleur peuvent a tout
moment demander au juge de paix la révision du montant des frais et charges forfaitaires ou la conversion de ce montant forfaitaire en frais et charges réels.

Si les frais et charges n'ont pas été fixés de maniére forfaitaire, la loi prévoit qu'ils doivent correspondre aux dépenses réelies. Le preneur paiera des charges
provisionnelles et a le droit d'exiger du bailleur les justificatifs des factures qui lui sont adressées.

9) Dispositions relatives aux réparations locatives
Le ballleur est tenu d'entretenir le bien loué en état de servir a fusage pour lequel it a 1€ loué.

Le preneur est tenu d'avertir le cas écheéant le bailleur des dégradations subies par Je bien loué et des réparations qu'il est nécessaire d'effectuer. Le preneur doit
également se charger des réparations locatives. Les obligations du preneur en matiére de réparations locatives sont striciement limitées : aucune des réparations
réputées a charge du preneur n'incombe a celui-ci quand elles ne sont occasionnées que par vétusté ou force majeure.

Ces dispositions sont impératives.

Le Gouvernement a établi une liste exemplative de la répartition entre le bailleur et le preneur des réparations locatives les pius courantes.

10) Assurance incendie

L.e preneur répond de l'incendie du bien loué, 4 moins qu’il ne prouve que celui-ci s'est déclaré sans sa faute.

La responsabilité du preneur doit étre couverte par une assurance. Les parties ont le choix entre deux options :
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a) Soit le preneur contracte une assurance incendie du bien loué préalablement a I'entrée dans les lieux. il devra apporter la preuve du paiement des primes
annueliement. En cas de défaut du preneur d'apporter cette preuve, le baitleur pourra solliciter auprés de son organisme assureur d'ajouter, au profit du preneur,
une clause d'abandon de recours a son contrat d'assurance « habitation ». Dans ce cas, il pourra en répercuter les codts au preneur. La franchise pourra étre
laissée a charge du preneur si sa responsabilité est engagée ;

b) Soit le ballleur coniracte une assurance abandon de recours et en apporte ia preuve au preneur. Les codts de cefle assurance sont repercutés au preneur.
Le preneur reste responsable d'assurer son mobilier et sa responsabilité vis-a-vis des tiers.

11) Etat aes neux

A. Etat des lieux d'enfrée

Les parties doivent dresser contradictoirement (c'est-a-dire ensemble, moyennant I'accord des deux parties) un état des lieux d’'entrée détaillé et a frais communs.
Cet é1at des lieux est dressé, soit au cours de la période ou les focaux sont inoccupés, soit au cours du premier mois d'occupation.

Cet état des lieux est annexé au bail et est également soumis & enregistrement.
Le Gouvernement a arrété un modéle-type d'état des lieux d'entrée a valeur indicative.
B. Etat des lieux de sortie

Chaque partie peut requérnr I'établissement d'un état des lieux de sortie contradictoire et a frais partagés.

12) Transmission du bien loué

Lorsqu'un bien loué est vendu, la protection du preneur n'est pas toujours identique. Cela dépend beaucoup du fait que le bail a ou non une date certaine
antérieure a la vente du bien loué.

Un bail authentique, & savoir un bail établi par un notaire, a toujours une date certaine. Un bail écrit sous seing privé (c'est-a-dire non authentique, mais néanmoins
signé par les parties) a une date certaine a partir du jour de 'enregistrement (voir point 4), ou du jour du décés de I'un des signataires du bail, ou du jour ou
I'existence du bail a é1é établie par jugement ou par un acte dresse par un officier public, comme un notaire ou un huissier de justice. Un bail verbal n'a jamais de
date certaine.

Si le bail a une date certaine antérieure a la vente du bien loué. 'acquéreur (fe nouveau propriétaire) reprendra I'ensemble des droits et des obligations de 'ancien
bailleur.

Si le bail n'a pas de date certaine antérieure a I'aliénation du bien loué (c'est-a-dire au moment de la vente du bien loug), deux possibilités se présentent

a) soit le preneur occupe le bien depuis moins de 6 mois. Dans ce cas, I'acquéreur peut mettre fin au bail sans motif ou indemnité;

b) soit le preneur occupe le bien depuis 6 mois au moins. L'acquéreur est subrogé aux droits et obligations du bailleur initial (c’est-a-dire qu'il remplace le bailleur
initial dans ses droits et obligations). L'acquéreur peut cependant mettre fin au bail, moyennant un congé de 3 mois notifié au preneur, dans les 3 mois qui suivent
fa vente du bien, dans fes conditions visées au paint 5) B. 1.

13) Aide juridigue et assistance judiciaire

A. Aide junidique

Aide juridigue de premiére ligne

L'aide juridique de premiére ligne vise & donner, lors d'une bréve consultation, des renseignements pratiques, des informations juridiques ou un premier avis
juridique.

Des permanences se tiennent dans les patais de justice, les justices de paix et les maisons de justice ainsi qu'auprés de certaines administrations communales,
CPAS ou ASBL qui disposent d’'un service juridique. Pour connaitre les lieux et les horaires de permanences. il est conseillé de contacter ies commissions d'aide
juridique, dont les coordonnées sont disponibles sur le site Internet suivant :

L’'aide juridique de premiére ligne est assurée par des professionnels du droit, le plus souvent des avocats.
L'aide juridique de premiére ligne est gratuite et accessible a tous, sans condition de revenus et sans rendez-vous.
Aide jundique de deuxiéme ligne

L'aide juridique de deuxiéme ligne permet, sous certaines conditions, d'obtenir la désignation d'un avocat, dont les frais de prestations seront « totalement »
{moyennant un forfait comprenant les charges administratives) ou partiellement gratuits en fonction des revenus.

Ce sont les Bureaux d'aide juridique (B.A.J.) qui sont compétents pour vérifier le respect des conditions d'octroi, accorder 'aide juridique de deuxiéme ligne et
désigner un avocat. Les Bureaux sont organisés par les barreaux. Afin d'obtenir les adresses et jours de permanence du bureau d'aide juridique le plus proche,
il convient de suivre le lien suivant : https://avocats.be/de/bureauxdaide-juridique-baj. La demande d’aide juridique peut étre introduite soit par courrier au Bureau
d'aide juridique de |'arrondissement judiciaire concerne, soit en se rendant directement sur place

B. Assistance judiciaire

L'assistance judiciaire consiste a dispenser, en tout ou en parlie, ceux qui ne disposent pas des revenus nécessaires pour faire face aux « frais de justice ». Elle
assure aussi aux intéresseés la gratuité du ministére des officiers publics et ministéneis (huissiers de justice, notaires, ...) ainsi que la gratuité de I'assistance d'un
conseiller technique lors d’expertises judiciaires.

Le bénéfice de I'assistance judiciaire est accordé aux personnes qui justifient de l'insuffisance de leurs moyens d'existence. La décision du Bureau d‘aide jurndique
octroyant I'aide juridique de deuxiéme ligne, « totalement » {moyennant un forfait comprenant les charges administratives) ou partielement gratuite, constitue la
preuve de moyens d'existence insuffisants.

La demande d'assistance judiciaire est introduite auprés du juge qui traite ou traitera I'affaire, soit en matiére ae bail, le juge de paix qui sera saigi

u est déja
saisi de I'affaire
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